STANOVY
BYTOVEHO DRUZSTVA NABREZI

Preambule

Bytové druzstvo Nabiezi (dale jen jako ,druistvo”) je
spolecenstvi neuzavieného poctu osob, které je zalozeno a vzniklo
za ucelem zajistovani bytovych potfeb svych ¢lenti a jeho vnitini
poméry se ¥idi témito stanovami a platnym pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik (dale téz jen ,,0b¢Z*) a zdkonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich spolecnostech a druzstvech (zakon o obchodnich
korporacich) (dale téz jen ,,ZOK™).

CASTI
ZAKLADNIi USTANOVENI

Clanek 1.
Obchodni firma druZstva

Obchodni firma druzstva je: Bytové druzstve Nabrezi -----------

(dale téz jen , firma*)

Clanek 2.
Sidlo druZstva

Sidlem druzstva je: nabFezi Svazu protifasistickych
bojovnikii 452/20, 708 00 Ostrava-Poruba. -----------------—-—----

Clanek 3.
Piedmét Cinnosti a podnikani

Pfedmétem cinnosti druzstva je:

e sprava majetku druzstva,

e zajiStovani bytovych potieb ¢lend druzstva, --------------

e zajiStovani sluzeb spojenych s bydlenim-------------------

e piidélovani druzstevnich byt a uzavirani pfislusnych
najemnich smluv (uvedené druzstevni byty dale téz jen
wdruZstevni byt“),

e prondjem bytovych a nebytovych prostor a uzavirani
smluv o ndjmu a prondjmu----------
(uvedené bytové prostory dale téz jen ,, byt druistva“ a
uvedené nebytové prostory dale téz jen ,.nebytovy
prostor druZstva®).

CASTII
CLENSTVI V DRUZSTVU

Clanek 4.
Vznik ¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu vznika jen pii spInéni podminek danych
pravnimi pfedpisy a témito stanovami, a to: -------------------

a) pii zaloZeni druzstva dnem vzniku druZstva, --------------

b) dnem rozhodnuti ¢lenské schiize druzstva o pfijeti za
Clena druzstva, nebo pozd¢jsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti, nebo

c) prevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu. ---------

2) Clenstvi v druzstvu dle ustanoveni bodu 1) pism. a) tohoto
¢lanku nevznikne, nesplni-li zakladatel vkladovou povinnost
k zakladnimu clenskému vkladu, kterou prevzal zptsobem
uvedenym v ustanoveni § 560 odst. 1) nebo 2) ZOK, a to do
15 dni ode dne konani ustavujici schiize, ktera rozhodla o
zalozeni druzstva.

3) Prihlaska uchazece o pfijeti za ¢lena dle ustanoveni bodu 1)
pism. b) tohoto ¢lanku musi mit pisemnou formu a obsahovat
alespon firmu druzstva, jméno a bydlist¢ uchazece o ¢lenstvi,
a vymezeni jeho Clenského vkladu. Podminkou vzniku
Clenstvi tohoto uchazece v druzstvu je uhrazeni zakladniho
Clenského vkladu ve vySi urené témito stanovami
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet druzstva nebo
v hotovosti kterémukeliv—&lenn—piedstavenstvapiedsedovi
druzstva ve lhité patnacti dni ode dne podani piihlasky a
prevzeti vkladové povinnosti k dal§imu c¢lenskému vkladu,
popi. dal$im ¢lenskym vkladiim a uzavfeni pisemné smlouvy
o pfevzeti této vkladové povinnosti (dale téz jen jako
Smlouva o vkladu uchazece*). Smlouva o vkladu uchazece
obsahuje zejména udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom,
jaka véc tvofi pfedmét nepenézitého vkladu a jeho ocenéni,
zpusob jeho ocenéni a lhiitu pro splnéni vkladové povinnosti,
pficemz vysi vkladové povinnosti k dal§imu clenskému
vkladu urcuje clenska schiize. Za ptedpokladu, ze ¢lenska
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schiize nepfijala svym rozhodnutim uchazeCe za ¢lena
druzstva, vrati druZzstvo tomuto uchazeCi Castku, kterou
uhradil na zaplaceni zékladniho ¢lenského vkladu, a to do 30
(slovy: tficeti) dni ode dne, kdy rozhodnuti o nepfijeti
uchazece nabylo ucinnosti.

Clanek 5.

Clenem druzstva miize byt pouze zletila fyzick4 osoba, ktera
ma trvaly pobyt na izemi Ceské republiky. ---------------------

Clenstvi pravnickych osob v druzstvu je vylougeno. ---------

Vylouceno je ¢lenstvi osob, jimz ¢lenstvi v druzstvu jiz diive
zaniklo vyloucenim z druzstva.

Pii pfechodu druzstevniho podilu dédénim se neptihlizi
k podminkam pro vznik ¢lenstvi podle odstavce 1. ------------

Podminky ¢lenstvi stanovené v odstavcich 1 az 3 nemaji za
nasledek zanik clenstvi osob, které se staly ¢leny druzstva
pfed ucinnosti téchto stanov. Obdobné nesplnéni podminek
Clenstvi neni diivodem pro vylouceni osob z druzstva podle
ustanoveni Clanku 15 odstavce 1) pism. b) téchto Stanov,
pokud se tyto osoby staly ¢leny druzstva pfed uc¢innosti téchto
stanov.

Clanek 6.
DruzZstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti Clena
plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. ------
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylougeno. -----------

Zastaveni druzstevniho podilu je vylouceno. -------------------

Pfevod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera
splituje podminky uvedené v Clanku 5. tchto stanov a
pfipadné dalsi podminky téchto stanov pro piijeti za ¢lena
druzstva. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz je spojen
najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o
nagjmu druzstevniho bytu, dochazi k pfevodu najmu
druzstevniho bytu, anebo pFevodu prava na uzavieni
smlouvy o najmu druZstevniho bytu vcetn¢ vSech prav a
povinnosti s tim spojenych, a to véetné v§ech dluhti pfevodce
vici druzstvu a dluhti druzstva viici prevodei, které souviseji
s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s pravem na
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uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek
uréenych témito stanovami. Pfevodce druzstevniho podilu
ruc¢i za dluhy, které jsou s druzstevnim podilem spojeny. -----

Pravni G¢inky pfevodu druzstevniho podilu nastavaji vici
druzstvu dnem doruceni platné smlouvy o pfevodu
druzstevniho podilu druzstvu, ledaze smlouva ur¢i ucinky
pozdéji. Tytéz ucinky jako doruceni smlouvy ma doruceni
prohlaseni pfevodce a nabyvatele o uzavfeni takové smlouvy.
Skutecnost, ze vuli uzavtit smlouvu o pfevodu druzstevniho
podilu projevili ve smlouvé nebo v prohlaseni oznaceny
pfevodce a nabyvatel, musi byt druzstvu prokazana bud’
oveéfenymi podpisy obou smluvnich stran na smlouvé nebo
na prohlaseni o pfevodu druzstevniho podilu, nebo uzavienim
smlouvy, pfip. u¢inénim prohlaseni o pfevodu druzstevniho
podilu pfimo pred predstavenstvem-piedsedou druzstva-nebe
jeho—povéfenym—¢&lenem. Nabyvatel je povinen druzstvu
dolozit spInéni podminek uvedenych v Clanku 5. t&chto
Stanov.

Pfevodce a nabyvatel druzstevniho podilu jsou povinni
spole¢né a nerozdilné uhradit druzstvu administrativni
naklady spojené s pfevodem druzstevniho podilu ve vysi
1.000,- K¢, a to nejpozdéji do 15 kalendarnich dnti ode dne,
kdy nastanou pravni u¢inky pievodu druzstevniho podilu. ---

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho
bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné prav a
povinnosti s tim spojenych. Druzstevni podil, ktery byl ve
spole¢ném jméni manzell, pfechazi na poziistalého manzela
(k tomu se piihlédne pii vypofadani dédictvi). -----------------

Rozd¢leni druzstevniho podilu je mozné jen tehdy, je-li ¢len
najemcem nejméné dvou druzstevnich bytl. Pfi rozdéleni
druzstevniho podilu a pii pfevodu nebo piechodu
druzstevnich podilii vzniklych timto rozdélenim se urci, se
kterym znovych druzstevnich podilti bude spojen najem
kterého druzstevniho bytu.

Clanek 7.

Spoleéné ¢lenstvi manZelu

Spole¢né clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je
druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeli.
Povinnosti a prava spojend se spolecnym c¢lenstvim
v druzstvu nalezi obéma manzelim spoleéné a nerozdilng. --
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Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného
jméni manzell, spojeno pravo na uzavieni najemni smlouvy
k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy
o spole¢ném najmu manzell. Je-li s druzstevnim podilem,
ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, spojen najem
druzstevniho bytu, jedna se o spole¢ny najem manzeld. ------
Je-li jeden z manzeli vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba
manzelé spole¢né najemni pravo podle obcanského zakoniku
odvozené od prava najmu manzela, ktery je vylu¢nym clenem
druzstva. Zanikne-li ¢lenstvi manzela, od jehoz najemniho
prava bylo spolecné najemni pravo odvozeno, zanika také
najemni pravo druhého manzela. Preménilo-li se spolecné
Clenstvi manzeld na vylu¢né ¢lenstvi jen jednoho z manzeli,
nema tato skutecnost vliv na spole¢né najemni pravo. --------

Clanek 8.
Seznam ¢lent

Druzstvo vede seznam svych ¢lent. Jsou-li spole¢nymi ¢leny
druzstva manzelé, uvedou se v seznamu ¢lenii jako spole¢ni
Clenové. Je-li ¢lenem druzstva pouze jeden z manzeltl, uvede
se v seznamu ¢lenll pouze tento manzel. ---------===-=----------

Do seznamu ¢lentl se zapisuji:

a) osobni jméno a pfijmeni Clena druzstva, jeho datum
narozeni a bydlist¢ a piipadné také jina timto ¢lenem
urc¢ena adresa pro doruc¢ovani,

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu, --------

c) vySe clenského vkladu a rozsah splnéni vkladové
povinnosti k ¢lenskému vkladu, pfi¢emz k piipadnému
dalsimu ¢lenskému vkladu se uvadi udaj, ke kterému
bytu nebo nebytovému prostoru se vztahuje. --------------

Druzstvo provede zapis zmény zapisované skutecnosti do
seznamu Clenti bezodkladné poté, co mu bude tato zména
prokazana.

Clen druzstva mize do seznamu ¢&lenti nahlizet a Zadat
bezplatné (s vyjimkou dale uvedenou) vydani potvrzeni o
svém &lenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu &lend. Clen,
ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez jedenkrat
za rok, uhradi druzstvu odiivodnéné naklady s tim spojené. --

Udaje zapsané v seznamu ¢lenti mize druZstvo pouZivat
pouze pro své potfeby ve vztahu ke ¢lenim druzstva. Za
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jinym ucelem mohou byt tyto udaje pouzity jen se souhlasem
¢lent, kterych se tykaji.

Druzstvo vyda kazdému ¢lenovi na jeho pisemnou zadost a
za Uhradu nakladi opis nebo vypis Udaji ze seznamu ¢lentl,
které se ho tykaji, a to bez zbytecného odkladu od doruceni
zadosti. Druzstvo vyda kazdému c¢lenovi na jeho pisemnou
zadost a za uhradu nakladt opis piislusné casti seznamu,
jestlize na tom osveédc¢i pravni zajem nebo dolozi pisemny
souhlas Clena, kterého se zapis tykd; podpis ¢lena musi byt
ufedné ovéfen. Predstavenstve—Predseda druzstva umozni
kazdému nahlédnout do pfislusné casti seznamu c¢lent,
jestlize osveéd¢i pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi
pisemny souhlas ¢lena, kterého se zapis tyka, pficemz podpis
na tomto souhlasu musi byt Gfedné ovéfen. -----------------—-—-
Pfestane-li byt ¢len druzstva jeho ¢lenem, druzstvo to v
seznamu ¢lentl vyznaci bez zbytecného odkladu. Do této ¢asti
seznamu predstavenstve—piedseda druzstva umozni
nahlédnout pouze byvalému Clenovi, jehoz se zapis tyka, a
jeho pravnimu néstupci. -----------------------

Clanek 9.

Clenska préava a povinnosti

Clen druzstva ma pravo zejména:

a) ucastnit se osobné nebo v zastoupeni ¢lenské schiize
druzstva a podilet se prostiednictvim hlasovani na
¢lenské schiizi na fizeni druzstva, ------------=--mmmemmemeuev

b) byt volen do volenych organi druzstva, --------------------

c) ucastnit se vesSkeré Cinnosti druzstva, podilet se na
vyhodach a plnénich poskytovanych druzstvem svym
¢lentim,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti druzstva, obracet
se s podnéty, pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi
se ¢innosti druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan, -

e) nauzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu na dobu
neurcitou, na jehoz pofizeni se on nebo jeho pravni
pfedchiidce podilel pfislusSnym dalSim c¢lenskym
vkladem, pokud spliuje ostatni podminky urcené
zakonem nebo t€mito stanovami, ----------=-===---mmemmnm-

f) na stanoveni ndjemného spojeného s uzivanim
druzstevniho bytu dle pfislusného ustanoveni téchto
stanov upravujictho najemné spojené s uzivanim
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druzstevniho bytu ¢lenem druZstva, -----------=-nnnmmmmnn--

g) na ro¢ni vyictovani zaloh na uhradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
a na vyporadani pfeplatku ztohoto vyuctovani podle
pfislusnych pravnich pfedpist, téchto stanov a zasad
schvalenych ¢lenskou schuzi, ------

h) na pfevod bytové jednotky, jiz je najemcem, do
vlastnictvi Clena, a to za podminek stanovenych v ¢lanku
9a téchto stanov;

i) na Vyporadac1 podil v ptipadé zaniku jeho ¢lenstvi, jehoz
vyse se ur¢i na zaklad¢ piislusného ustanoveni téchto
stanov,

j) nahlizet do seznamu ¢lentl druzstva a vykonavat dalsi
prava vztahujici se k seznamu ¢lenti druzstva uvedena
vyse v téchto stanovach,

k) na vydani kopie zapisu o pribéhu ¢lenské schiize véetné
ptiloh a podkladii za uhradu ucelné vynalozenych
nakladi spojenych s pofizenim téchto kopii. --------------

Clen druZstva je povinen zejména:

a) dodrzovat pfislusné pravni pfedpisy, tyto stanovy a
zavazna usneseni organti druzstva, -

b) uhradit pfislusny dalsi ¢lensky vklad ve stanovené vysi a
lhute,

¢) v souladu se smlouvou o najmu druzstevniho bytu hradit
v pfedepsané vysi a ve lhuté splatnosti ndjemné za
uzivani druzstevniho bytu, které se sklada zucelné
vynalozenych nakladi druzstva vzniklych pfi spravé
druzstevniho bytu vcetné nakladd na opravy,
modernizace a rekonstrukce domu, ve kterém se
druzstevni byt nachazi (uvedeny dim dale téz jen
wdrugstevni dim*), ptispévku na tvorbu dlouhodobého
finan¢niho zdroje na opravy a investice druzstevniho
bytu a thradu za plnéni spojend s uzivanim druzstevniho
bytu, popf. zalohy na whradu za plnéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu a nedoplatky z jejich
vyuctovani,

d) chranit majetek druzstva, dodrzovat domovni fad,
provozni fad nebytovych prostort, pfislusné piedpisy o
pozarni ochrang, fadné uzivat a udrzovat druzstevni byt,
pfipadné nebytovy prostor, a rovnéz spolecné prostory a
zafizeni druzstevniho domu,

e)

g)
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pfevzit druzstevni byt v souladu se smlouvou o najmu
druzstevniho bytu, ktery je zplsobily k uzivani ve lhuté
ur¢ené druzstvem, jinak je povinen uhradit ujmu, ktera
Druzstvu vznikla opozdénym prevzetim Druzstevniho
bytu; ve smlouvé o najmu druzstevniho bytu lze sjednat
pfedani druzstevniho bytu, ktery neni zpusobily
k fadnému uzivani, pokud si najemce a druzstvo v této
smlouvé vymezi prava a povinnosti z tohoto plynouci,
zejména vysi a zpusob uhrady nakladi na provedeni
Upravy,

oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu udaju, které se
zapisuji do seznamu ¢lentl bez zbytecného odkladu poté,
co tato skute¢nost nastala,

oznamit druzstvu dorudovaci adresu na uzemi Ceské
republiky
pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob, které
v byté¢ bydli, jejich osobni jména a pfijmeni, data
narozeni a misto bydlisté, pfipadné zmény téchto jiz
oznamenych udaji, dale uzavieni manzelstvi, zménu
dorucovaci adresy a prechod najmu, a to vse bez
zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou mésict od
vzniku kterékoliv této skuteCnosti; poruseni této
povinnosti je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajici z najmu druzstevniho bytu, --------------------

za predpokladu dlouhodobé nepfitomnosti v druzstevnim
byté spojené s komplikovanou dosazitelnosti své osoby,
oznamit s dostatecnym pfedstihem tuto skutecnost
druzstvu, a soucasné oznacit osobu, ktera je opravnéna ke
vstupu do druzstevniho bytu, a pfedat druzstvu aktualni
udaje k telefonickému spojeni s touto osobou, ------------
umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po
pfedchozim pisemném oznameni zjiSt'ovaly technicky
stav druzstevniho bytu a stav méfidel, provadély opravy,
udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné prace nutné
k fadnému provozu druzstevniho bytu, popf. ostatnich
byt a nebytovych prostorti, spolecnych prostorti a
druzstevniho domu jako celku,

na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize pfispét na uhradu

ztraty druzstva (dale téz jen jako uhrazovaci

povinnost®) s tim, ze vySe uhrazovaci povinnosti urci
Clenska schiize pro jednotlivé ¢leny druzstva ve stejné
vysi a uhrazovaci povinnost jednotlivého ¢lena druzstva
nesmi piesahnout trojnasobek zakladniho clenského
vkladu. Uhrazovaci povinnost nesmi byt ulozena tak, aby
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jeji souhrn prevysoval skutecnou ztratu druzstva s tim, ze
tuto ztratu je mozné vycislit jen na zakladé fadné nebo
mimoiadné ucetni zavérky, ktera byla projednana
Clenskou schiizi, a kuhradé ztraty byly prednostné
pouzity finanéni prostfedky z nerozdélen¢ho zisku z
minulych let, z nedélitelného fondu, popt. z jiného fondu
zfizeného druzstvem, ze kterého by bylo mozné za timto
gelem pouzit finanéni prostiedky. Clenska schiize miize
rozhodnout o ulozeni uhrazovaci povinnosti nejpozdéji
do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi,
v némz ztrata, na jejiz uhradu se uhrazovaci povinnost
vztahuje, vznikla, ----------------—-

) hradit veskeré opravy druzstevniho bytu s vyjimkou
oprav uvedenych v Clanku 18. bodu 5. téchto stanov, ---

m
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svym jednanim a soucinnosti piiméfené dle svych
moznosti pfispivat k ¢innosti druzstva, ---------------------

Pravy a povinnostmi ¢lena druzstva plynoucimi z ¢lenstvi
v druzstvu jsou také prava a povinnosti vznikla ze smlouvy o
najmu druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru. ------

Prava a povinnosti druzstva a jeho ¢lent vyplyvaji z téchto
stanov, pfislusnych pravnich ptedpisi a zavaznych usneseni
organi druzstva. Druzstvo je opravnéno pozadovat po svych
¢lenech plnéni odpovidajici jejich povinnostem; zaroven je
povinno poskytovat svym ¢lenim plnéni odpovidajici jejich
pravam.

Clanek 9a.
Prevod jednotky do vlastnictvi ¢lena

Clen druzstva ma pravo na to, aby mu byl na—székladéiehe
pisemné—zadesti-preveden byt, ktery ma v najmu, do jeho
vlastnictvi, a to za podminek stanovenych timto ¢lankem
stanov.

Pfevod vlastnického prava k bytu na ¢lena nenije podminén
zanikem Clenstvi ¢lena v-druzstvu, kdyz pievodem
vlastnického prava k bytové jednotce do vlastnictvi ¢lena

druzstva nedochéazi k zaniku jeho ¢lenstvi, nebude-li
v piislusné  smlouvé o pievodu bytu uvedeno jinak.

Podminkou pfevodu bytu do vlastnictvi ¢lena je zejména
uzavieni smlouvy o pievodu bytové jednotky c¢lenovi

druzstva—ktefa—bﬁde—mﬁﬁe—yme—ebﬁahe%a{—wed—ﬂ-am—na
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Pfevod bytu do vlastnictvi ¢lena je uplatny; Uplata za prevod
bytu do vlastnictvi ¢lena je rovna vysi vyporadaciho podilu,
ktery ¢lenovi nalezi v souvislosti se zanikem jeho ¢lenstvi v
druzstvu, a tyto vzajemné pohledavky Clena a druzstva se
ZAPOCLOU. —-----mmmmmmmmmmmmmmemee

Pfevod bytu do vlastnictvi ¢lena nenabyde G¢innosti dfive nez
zaplacenim veskerych splatnych pohledavek druzstva vici
Clenovi._
Podminkou pfevodu bytu do vlastnictvi Clena je vzdani se
prav z odpovédnosti za vady prevadéného bytu nabyvatelem
bytu. Druzstvo nenese odpovédnost za vady pievadéného
bytu.

Clen druZstva mé pravo na pievod bytu do jeho vlastnictvi

7

)

kdyZ pro tento prevod je povinen ¢len druzstva splnit
nasledujici podminky:

a)  pisemné pozadat o pievod bytu ¢lena druzstva, jehoZ je
najemcem do svého vlastnictvi;

b)  na vyzvu druZstva uzaviit smlouvu o pfevodu bytové
jednotky ¢lenovi bytového druzstva (dale jen
~Smlouva o pievodu®) a svij podpis na Smlouvé o
prevodu nechat Gfedné ovéfit;

c¢)  zaplatit sprdvni poplatek za vkladové fizeni pred
katastralnim Ufadem, jehoZz pfedmétem je prevod
vlastnického prava k bytu ve prospéch ¢lena druzstva
dle Smlouvy o pfevodu;

d)  zaplatit veSkeré dluhy ¢lena vaéi druZstvu.

Clen druzstva ma pravo na pievod bytu do svého vlastnictvi

-za predpokladu dodrzem stanovenych podminek, a to—ve
él-aﬂku—‘)a—ed%a-veeé—%aﬁev— ﬂej-pezdéjé—véﬂ-kve lhﬁté do 18

mésicl od doruéeni pisemné zadosti druzstvu. -----------------

Clenska schiize je opravnéna piijmout usneseni, kterym
rozhodne o pfevodu vSech bytovych jednotek ve vlastnictvi

1)

2)

3)

4)

druzstva do vlastnictvi jednotlivych ¢lent jakozto najemct
jednotlivych bytovych jednotek; pro tyto ptevody se obdobné
pouziji podminky pro pievod bytu na zadost ¢lena podle
tohoto ¢lanku 9a stanov—a—pﬂp&d—ﬂe—%mefmee—d-mz@%a—vydﬂ-&e
ve—smysh—Slanka 9a—odstavee 6—stanov. Clenové druzstva

jsou pak povinni poskytnout soucinnost k- pfevodu bytu do
jejich vlastnictvi, zejména uzavtit smlouvu o pfevodu bytové
jednotky clenovi druzstva, jez bude obsahovat ujednani
stanovena timto ¢lankem 9a stanov; pepiipadé—piistasnon
smérntei-druzstvar-a splnit veskeré podminky pro prevod bytu

vyplyvajici z téchto stanov, zejména pak podminky uvedené

v ¢lanku 9a. bodu 6 téchto stanov s vyjimkou podminky
podani pisemné zddosti o pievod bytu ¢lena druzstva, jehoz

je najemcem do jeho vlastnictvi uvedeni v ¢lanku 9a bodu 6
pism. a) téchto stanov. Clen druZstva je povinen poskytnout
soucinnost potfebnou pro pievod bytu do jeho vlastnictvi
nejpozdéji do 3-2 mésici po piijeti usneseni podle véty prvni
tohoto odstavce; neposkytne-li ¢len v této lhité potiebnou
soucinnost a nezjedna-li napravu ani do 14 dnl po doruceni
pisemné vyzvy druzstva, mize byt z druzstva vyloucen ve
smyslu ¢lanku 15 odstavec 2 pismeno c) téchto stanov. ------

Clanek 10.
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen souctem zakladniho
¢lenského vkladu a vSech dalsich ¢lenskych vkladi. Po dobu
trvani ¢lenstvi nesmi vySe ¢lenského vkladu klesnout pod
vysi zakladniho ¢lenského vkladu.

Zakladni clensky vklad ¢ini pro vSechny c¢leny druzstva
Castku ve vysi 1.400,- K¢
(slovy: jedentisicctyFistakorunceskych). --------------moouuenm

Zvyseni zakladniho ¢lenského vkladu doplatkem ¢leni je
dovoleno jen tehdy, jestlize o tom rozhodla ¢lenska schiize a
souhlasi s tim vSichni ¢lenové druzstva, ktefi jsou najemci
druzstevnich byti, pfi¢emz tento souhlas musi mit pisemnou
formu s ufedné ovéfenym

podpisem. Zakladni ¢lensky vklad 1ze zvysit doplatky ¢lent
pouze jednou za 3 roky a nejvysSe na trojnasobek stavajici
vyse.

Snizeni zakladniho ¢lenského vkladu je mozné zpisobem a
za podminek uvedenych v ZOK.

)

6)

7)
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Clen druzstva se mize na zakladnim kapitalu druZstva podilet
dalSim, popf. dalsimi ¢lenskymi vklady, jejichz vysi urcuje
Clenska schiize.

Dalsim ¢lenskym vkladem je zejména vklad ¢lena druzstva,
kterym se podili na pofizeni pozemku, jehoz soucasti je
druzstevni dim, popf. pouze druzstevniho domu, do
vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi druzstva, nebo na
financovani technického zhodnoceni tohoto pozemku nebo
domu, nebo na pofizeni jiného bytu nebo nebytového prostoru
nez druzstevniho bytu, jehoZ je ndjemcem (dale téz jen jako
porizovaci dalsi ¢lensky vklad). Vysi pofizovaciho dalsiho
¢lenského vkladu stanovi ¢lenska schiize druzstva -------------

Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu je
podminéno splacenim dalsiho ¢lenského vkladu, jehoz vysi
stanovi ¢lenska schiize druzstva (dale téz jen jako ,.dodatecny
dal$i Clensky vklad“). Obdobny postup se stanovuje pro
povoleni rozsifeni stavajiciho druzstevniho bytu na ukor
spole¢nych prostorit v domé, a dale pro potizeni druzstevniho
bytu formou nastavby, piistavby ¢i vestavby v druzstevnim
domé, nebo pfi pfijeti nijemce bytu druzstva za Clena
druzstva.

Pofizovaci dalsi c¢lensky vklad a dodatecny dalsi clensky
vklad (spolecné dale téz jen jako ,.dalSi clenské vklady* a
samostatné kazdy znich dale téz jen jako ,.dalsi ¢lensky
vklad) mohou mit formu nepenézitého vkladu, ktery oceni
znalec ze seznamu znalc vedeného podle ptislusného
pravniho predpisu ureny dohodou druzstva a vkladatele.
Nepenézity vklad nelze zapocist na clensky vklad vyssi
castkou, nez na kterou byl ocenén. Nepenézity vklad schvali
pfed jeho vlozenim ¢lenska schiize.

Pii Gplatném pievodu druzstevniho bytu do vlastnictvi ¢lena
druzstva se uplatni ustanoveni ¢1. 17 odst. 1 a 2 téchto stanov.

10) O pievzeti povinnosti k dalsimu ¢lenskému vkladu

uzavie druzstvo se Clenem pisemnou smlouvu. Smlouva
obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo o tom, jaka véc
tvofi pfedmét nepenézitého vkladu a jeho ocenéni, zpisob
jeho ocenéni a lhitu pro splnéni vkladové povinnosti. Tato
smlouva rovnéz obsahuje podminky pro vyporadani dalsiho
¢lenského vkladu nebo jeho ¢asti za trvani Clenstvi. Tuto
smlouvu schvaluje ¢lenska schiize.
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2)

1)
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Clanek 11.
Zanik ¢lenstvi

Clenstvi v druZstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim ¢lena,

¢) vyloucenim ¢lena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) okamzikem, kdy nastavaji u¢inky prohlaseni konkursu na
majetek ¢lena, -—-----------------
h) dal$imi zdkonem stanovenymi zplisoby. ----=-==-=mnmnn-nmx

Clenstvi v druzstvu se obnovuje v ptipadech uréenych pii-
slusnymi pravnimi ptedpisy.

Clanek 12.
Dohoda o zaniku ¢lenstvi

Dohoda o zaniku ¢lenstvi je dohodou mezi druzstvem a
¢lenem, na zaklad¢ které tomuto ¢lenovi zanika jeho ¢lenstvi
v druzstvu uc¢innosti této dohody nebo pozdéjsim dnem
sjednanym v této dohodé.

Dohoda o zaniku ¢lenstvi musi mit pisemnou formu. ---------

Clanek 13.
Vystoupeni ¢lena

Clen miZe ukongit své &lenstvi v druzstvu pisemnym oznamenim
o vystoupeni z Druzstva. Clenstvi tohoto ¢lena zanikd uplynutim
vypovédni doby, kterd je urcena na dva mésice ode dne doruceni
pisemného oznameni o vystoupeni Druzstvu. ------------------—-—-—-

Clének 14.
Umrti ¢lena

Smrti ¢lena zanika jeho ¢lenstvi v druzstvu ke dni Gmrti. ----------

1)

2)

3)
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5)

Clanek 15.
Vyloudeni ¢lena

Clen, s jehoZ &lenstvim neni spojen najem druzstevniho bytu,
mize byt z druzstva vyloucen, jestlize: -------------=-=-=----—-—-

a) hrub¢ nebo opakované porusil své ¢lenské povinnosti, --

b) pfestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi; timto neni dotcen
Clanek 5 odstavec 5) t&chto StanoV =----------==-m=-nnz===-

¢) hrubé¢ zasahl v rozporu se zdkonem, dobrymi mravy nebo
vefejnym pofadkem do prav nebo opravnénych zajmi
druzstva nebo jeho ¢lent,

d) nesplnil svou povinnost uhradit dalsi ¢lensky vklad, ke
kterému se zavazal, ---------------
e) zjinych dilezitych davoda
stanovach.
Clena, s jehoZ &lenstvim je spojen najem druzstevniho bytu,
1ze vyloucit z druzstva, jestlize:

uvedenych v téchto

a) hrub¢ nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici
z prava na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu
nebo z najmu druzstevniho bytu,

b) byl pravomocné odsouzen pro umyslny trestny Cin
spachany na druzstvu nebo na osobé¢, ktera bydli
v druzstevnim domég, nebo proti cizimu majetku, ktery se
v druzstevnim domé nachazi.

c) zjinych dilezitych davoda v téchto

stanovach.
O rozhodnuti o vylouceni ¢lena rozhoduje predstavenstve
predseda druzstva. Toto rozhodnuti musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat pouceni o pravu vyluc¢ovaného ¢lena podat

odiivodnéné namitky, jak je uvedeno dale v téchto stanovach.

uvedenych

Rozhodnuti o vylouceni musi byt doruc¢eno ¢lenovi druzstva
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na jeho adresu
uvedenou vseznamu clend. Rozhodnuti o vylouceni
spolecnych ¢lenii (manzelll) se samostatné dorucuje kazdému
z manzelll a kazdy z nich ma pravo proti rozhodnuti vznést
namitky i bez ohledu na vili druhého z manzell. -------------
O vylouceni nelze rozhodnout pozdé&ji nez ve lhite 6 (slovy:
Sesti) mésict ode dne, kdy se druzstvo dozvédélo o divodu
vylouceni, nejpozdéji vsak ve lhité 1 (slovy: jednoho) roku
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7

L))

9)

10

11

12

~

)

~

ode dne, kdy dtivod vylouceni nastal.

Rozhodnuti o vylouceni pfedchazi pisemna vystraha, o jejimz
udéleni rozhoduje predstavenstve-predseda druzstva. V této
vystraze se uvede diivod jejiho udéleni a ¢len se upozorni na
moznost vylouceni a vyzve se, aby diivod vylouceni a jeho
nasledky odstranil, a to v pfiméfené lhuté, ktera se uvede
v této vystraze, v délce nejméné 30 (slovy: tficeti) dnti. Toto
ustanoveni se nepouzije, jestlize nasledky dtivodu vylouceni
nelze odstranit. -----------

Proti rozhodnuti o vylouceni mize vylucovany c¢len podat
odivodnéné namitky ke ¢lenské schiizi ve lhute 30 (slovy:
tiiceti) dnti ode dne dorueni rozhodnuti, jinak toto pravo
zanika.

Clenstvi vylutované osoby zanika marnym uplynutim Ihity
pro podani namitek nebo dnem, kdy bylo vylu¢ované osobé
doruceno rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek. ---

Rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek a potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vylucovanému clenovi doruci
doporuc¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena
uvedenou v seznamu ¢lenl.

Proti rozhodnuti ¢lenské schiize o zamitnuti namitek mize
vylu¢ovana osoba podat ve lhité 3 (slovy: tif) mésicti ode dne
doruceni uvedeného rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylouceni za neplatné, jinak toto pravo zanika.
Do doby uplynuti lhiity pro podani navrhu soudu nebo do
doby pravomocného skonceni soudniho fizeni druzstvo
nemuze vuci ¢lenovi uplatnit zadna prava plynouci ze zaniku
jeho ¢lenstvi. -------

Druzstvo mize rozhodnuti o vylouceni zrusit, pficemz toto
rozhodnuti je v pisobnosti pfedstavenstvapiedsedy druzstva.
Se zruSenim vylouCeni musi vyloucena osoba pisemné
souhlasit. Neudé¢li-li vyloucena osoba tento pisemny souhlas
do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, kdy ji bylo rozhodnuti
o zruSeni vylouceni doruceno, k rozhodnuti o zrusSeni
vylouceni se nepfihlizi, coz neplati, pokud tato osoba o
zru$eni rozhodnuti o vylouceni jiz diive pisemné pozadala.
Zrusit rozhodnuti o vylouceni lze i v pfipadech, pii kterych
probiha fizeni o prohlaSeni neplatnosti vylouceni clena
druzstva.
Bylo-li rozhodnuti o vylouceni zruSeno nebo rozhodla-li
¢lenska schiize nebo soud, ze namitky ¢lena proti rozhodnuti
o vylouceni jsou divodné, plati, ze Clenstvi v druzstvu
nezaniklo.
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Clanek 16.
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzZeli

Spolecné clenstvi manzeli zanikd zejména vyporadanim
spole¢ného jméni manzeli nebo marnym uplynutim lhity pro
jeho vyporadani podle Ob¢Z.

Clanek 17.
Vypoiadaci podil

Zanikem clenstvi vznikd byvalému clenovi nebo jeho
pravnim nastupctim narok na vypofadaci podil. Pfi urceni
jeho vyse se zasadné vychazi z vySe splnéného ¢lenského
vkladu (resp. ¢lenskych vkladi) ke dni zaniku Clenstvi, s tim,
ze se musi piihlédnout téz k obvyklé (trzni) hodnoté
¢lenského podilu byvalého ¢lena druzstva tak, aby mezi touto
hodnotou a vysi vypofadaciho podilu nebyly neodtivodnéné
rozdily. ---------=mmmememmmeeo

Zaniklo-li ~ clenstvi ¢lena v souvislosti s pfevodem
druzstevniho bytu do vlastnictvi tohoto clena, pak se
vyportadaci podil rovna souctu zakladniho ¢lenského vkladu a
pfipadnych dalSich ¢lenskych vkladl; takto urceny
vypofadaci podil se zapocte proti uplaté za pfevod
druzstevniho bytu, kterda svou vysi odpovida vysi
vyporadaciho podilu. ----------------mmee--

Pokud nejde o ptipad podle ¢l. 17 odst. 2 téchto stanov,
vyplaci se vypotadaci podil v penézich. -----------------ceeeeue-

Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho
bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 (slovy: tif)
meésicti ode dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly
¢len najemcem, nebo uplynutim 3 mésict od projednani fadné
ucetni zaveérky druzstva za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, a
to tim dnem, ktery nastane pozd¢ji. U nebydliciho ¢lena je
vyporadaci podil splatny uplynutim 3 (slovy: tii) mésich
od projednani fadné ucetni zavérky druzstva za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo. Byl-li ¢len z druzstva vyloucen, zacina se
lhuta splatnosti vypofadaciho podilu pocitat az ode dne
marného uplynuti lhity pro podani navrhu na prohlaseni
neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo pravni
moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni ve véci urceni
neplatnosti rozhodnuti o vylou¢eni skonceno. Druzstvo miize
vyplatit vypotadaci podil, popt. jeho ¢ast i dfive, umoziuje-li
to hospodaiska situace druzstva. ---------=-======e-emeeuee

Druzstvo muze zapocist své splatné pohledavky vici
byvalému ¢lenovi nebo jeho pravnim nastupcim oproti jeho
pohledavce na vyplaceni vypotadaciho podilu. -----------------
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Zanikem clenstvi pfevodem druzstevniho podilu narok na
vyporadaci podil nevznika. ------

CAST 111
NAJEMNI VZTAHY V DRUZSTVU

Clanek 18.
Néjem druZstevniho bytu nebo nebytového prostoru

Najem druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru vznika
smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel pfenecha
¢lenovi jako najemci do uzivani druzstevni byt nebo nebytovy
prostor.

Druzstvo uzavie se ¢lenem, ktery spliiuje vSechny podminky
stanovené ZOK a témito stanovami pro ¢lenstvi v druzstvu a
ktery mneni vG¢i druzstvu vprodleni splnénim svych
povinnosti, smlouvu o najmu druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru (dale téz jen ,ndjemni smlouva®).
Uzavieni najemni smlouvy je v pfipadech dle ustanoveni
Clanku 10 odstavcii6) a 7) tdchto stanov podminéno
splacenim dalsiho ¢lenského vkladu. -------------

Najemni smlouva musi mit pisemnou formu a musi obsahovat
alespont oznaceni bytu nebo nebytového prostoru, ktery je
pfedmétem najmu, a jeho pfislusenstvi, a vysi nebo zpusob
vypoctu najemného a uhrad za plnéni spojena s uzivanim
pfedmétu ngjmu. ------------------

Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru nerusené uzivani tohoto bytu nebo
nebytového prostoru v souladu s najemni smlouvou, témito
stanovami a pfislusnymi pravnimi piedpisy. --------------------

Veskeré opravy v byté nebo nebytovém prostoru, ktery je
pfedmétem najmu a veskeré naklady spojené s béznou
udrzbou bytu nebo nebytového prostoru hradi najemce, neni-
li dale stanoveno jinak. Opravy a vymény tykajici se
spoleénych prostor a vSech spole¢nych instalaci (az
k bytovym uzavérim, méfi¢im apod.) hradi pronajimatel.
Spole¢nymi instalacemi se rozumi rovnéz instalace, které
jsou sice umistény v byté nebo v nebytovém prostoru, ale
svou povahou nebo urenim je lze povazovat za spolecné
(napf. otopna télesa) (dale jen ,,spolecné instalace*). ---------

Druzstvo je opravnéno ztechnickych nebo estetickych
divodl stanovit zavazna pravidla upravujici zpisob
provedeni nékterych oprav bytu nebo nebytového prostoru.
Tato pravidla musi schvalit ¢lenska schiize. --------------------

7
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Rozsah bézné udrzby a drobnych uprav souvisejicich
s uzivanim druzstevniho bytu je urcen piislusnym nafizenim
vlady ¢. 308/2015 Sb. Okolnosti, za nichz lze stavebné
upravovat druzstevni byt a diim, jsou stanoveny piislusnymi
pravnimi piedpisy, pfi¢emz ke stavebni Gpraveé druzstevniho
bytu lze pfistoupit po pfedchozim souhlasu piedstavenstva
predsedy druzstva a ke stavebni upravé domu po pfedchozim
souhlasu ¢lenské schiize.

Nezajisti-li najemce druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru véasné a fadné provedeni oprav a bézné udrzby bytu
nebo nebytového prostoru, vyzve druzstvo najemce ke
splnéni této povinnosti v piiméfené lhité. Po marném
uplynuti této lhity zajisti druzstvo provedeni potiebnych
oprav nebo bézné udrzby na naklady najemce. -----------------
Najemce je povinen po ptedchozi pisemné vyzvé umoznit
v dohodnuté lhit¢ druzstvem povétené osobé, aby k zajisténi
fadné udrzby, Gprav, oprav a provozu bytu nebo nebytového
prostoru, jinych byti nebo nebytovych prostortt v domé,
spoleénych prostori a domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu nebo nebytového prostoru, nebo
provedena instalace a uidrzba zafizeni pro méfeni a regulaci
tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych
hodnot. Najemce je povinen za timto ucelem a za ucelem
provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych druzstvem umoznit pfistup do bytu nebo
nebytového prostoru a jeho pfisluSenstvi, a to vrozsahu
nezbytné nutném.

10) Najemce je povinen oznamit druzstvu bez zbyte¢ného

odkladu potiebu téch oprav v byté nebo nebytovém prostoru,
jejichz naklady nese druzstvo, a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovidda za Skodu zplisobenou porusenim této
povinnosti. Najemce uc¢ini podle svych moznosti to, co lze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tieba bez
prodleni odstranit, nevznikla dalsi $koda. Najemce ma pravo
na nahradu néakladi tucelné¢ vynalozenych pii zabranéni
vzniku dal$i Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly
zpusobeny okolnostmi, za které najemce odpovida. -----------

11) Najemce nesmi provadét stavebni Upravy, technické zmény

ani zadny jiny podstatny zasah do prostorli v druzstevnim
byté nebo nebytovém prostoru (dale jen ,.stavebni zmény*)
bez pfedchoziho pisemného souhlasu piedstavenstva
pfedsedy druzstva. Stavebnimi zménami podle tohoto
odstavce se rozumi také veSkeré opravy nebo upravy
spole¢nych instalaci. Zadost o udéleni souhlasu se stavebnimi
zménami je najemce povinen podat na formulafi druzstva
uréeném predsedou  druzstva. Pokud



najemce provede stavebni zmény v rozporu s timto
odstavcem, miize druzstvo pozadovat, aby veskeré provedené
stavebni zmény bezodkladné odstranil na své naklady a
uhradil druzstvu ujmu timto zptisobenou. Provedeni stavebni
zmény najemcem bez souhlasu predstavenstva—piedsedy
druzstva se soucasné povazuje za hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajici znajmu druzstevniho bytu nebo nebytového
prostoru. Nesouhlasi-li pronajimatel se zménou, ktera je
nezbytna vzhledem k zdravotnimu postizeni najemce, Clena
jeho domacnosti nebo jiné osoby, ktera bydli v druzstevnim
byté, aniz ma k odmitnuti souhlasu vazny a spravedlivy
divod, nahradi pronajimateliv souhlas na navrh najemce
soud.

12) Najemce je povinen si poc¢inat tak, aby nezasahoval v rozporu

13

~

se zakonem, dobrymi mravy nebo vefejnym poiadkem do
prav nebo opravnénych zajmu druzstva nebo jinych najemcti
uzivajicich byty nebo nebytové prostory v druzstevnim domé.
Najemce dodrzuje

po dobu ndjmu pravidla obvykla pro chovani v dom¢ a
rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého
pofadku obvyklého podle mistnich pomérd. Poruseni
povinnosti podle tohoto odstavce se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti vyplyvajicich z ndgjmu druzstevniho bytu
nebo nebytového prostoru.

Pii skonceni najmu odevzda najemce predmétny byt nebo
nebytovy prostor druzstvu v den ukonceni najmu. Najemce je
povinen odevzdat byt nebo nebytovy prostor ve stavu, v némz
jej prevzal nehled€ na b&ézné opotiebeni pii bézném uzivani,
pronajimatelem odsouhlasené upravy a na vady, které je
povinen odstranit pronajimatel. -------------------—--

14) Najemce ma pravo chovat v druzstevnim byté zvife,

nepusobi-li chov ostatnim najemctim obtiZze nepfiméfené
pomeérim v domé. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvysenych
nakladi na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi najemce
tyto naklady druzstvu.

15) Na najem druzstevniho bytu a nebytového prostoru se dale

1)

pouziji ustanoveni ObEZ upravujici najem, najem bytu nebo
najem prostoru slouziciho k podnikani, a popfipadé ujednani
stanov, ktera nejsou v rozporu s donucujicimi ustanovenimi
zakona. ----------------

Clanek 19.
Najemné a ihrada plnéni spojena s uZivanim bytu nebo
nebytového prostoru

Najemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru je
povinen platit druzstvu jako pronajimateli najemné a Gthradu

2)

3)

4

5)

6)

7

za plnéni spojend suzivanim druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru.

Clenové druzstva, ktefi jsou najemci druZstevnich bytd nebo
nebytovych prostori, hradi vnajemném pouze ucelné
vynalozené naklady druzstva vzniklé pfi spravé téchto bytl
nebo nebytovych prostori, vcetné nakladi na opravy,
modernizace a rekonstrukce druzstevniho domu, a pfispévku
na tvorbu dlouhodobého finanéniho zdroje na opravy a
investice druzstevnich byt nebo nebytovych prostort (dale
téz jen jako ,piispévek na opravy a investice®). ---------------

Celkovou vysi ndjemného a zaloh na uhrady za plnéni spojena
suzivanim druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru
stanovi predstavenstvo—piedseda druzstva na zakladé
pfislusnych pravnich ptedpist a zasad stanovenych ¢lenskou
schizi s pfihlédnutim k pomérné vysi nakladi a vydaji za
spravu, provoz a technické zhodnoceni domu za stanovené
obdobi. ----

Zustatek ptispévkl na opravy a investice, ktery je soucasti
najemného, se pievadi do dal§iho roku a nevyporadava se
s najemcem ani po ukoncéeni nagjmu. --------------=----oemee—-
Najemné se plati mésicné nejpozdéji do dvacatého dne
pfislusného kalendainiho mésice. Spolu s najemnym se plati
uhrady za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru, a to zalohové.

Vyuctovani zaloh na uhrady za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru za kalendarni
rok provede druzstvo se svym Clenem nejpozdéji do konce
dubna nasledujiciho kalendainiho roku, nestanovi-li ptislusny
pravni piedpis jinak. Finanéni prostfedky z pfispévki na
opravy a investice se do vyuctovani nezahrnuji. Vyuctovani
zaloh na plnéni spojend s uzivanim druzstevniho bytu nebo
nebytového prostoru se provadi oddélen¢ pro kazdy druh
zalohy. Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je
splatny nejpozdéji do 3 (slovy: tif) mésict po vyuctovani,
nestanovi-li pfislusny pravni pfedpis jinak. Peplatek ze zaloh
muize byt pfeveden a byt dale veden jako pfispévek na opravy
a investice. Druzstvo je opravnéno zapocist pohledavku
z titulu preplatku oproti jakékoliv své splatné pohledavce za
Clenem druzstva. --------=-=--mnmmcmmmunan

Je-li najemce druzstevniho bytu v prodleni s thradou zalohy
na uhradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
delsim nez 5 (slovy: pét) dni, je povinen uhradit druzstvu
rovnéz poplatek z prodleni, jehoz vyse je urCena piislusnym
pravnim ptedpisem. ------------

Clanek 20.
Podnajem druZstevniho bytu

1) Ndjemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru je

opravnén pienechat tento byt nebo nebytovy prostor nebo
jeho ¢ast do podnajmu podnéjemci pouze:-----------------------

a) s pisemnym souhlasem pfedstavenstva-piedsedy druzstva

b) na dobu urcitou v trvani nejvyse 1 (slovy: jeden) rok. ----

2) Zadost o udéleni souhlasu s podnajmem druzstevniho bytu

nebo nebytového prostoru je ndjemce povinen podat na
formulafi druzstva uréeném predstavenstvempredsedou
druzstva; v pfipad¢ udé€leni souhlasu s podnajmem
druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru je najemce
povinen druzstvu uhradit ve lhit¢ 10 dnti od doruceni
pisemného souhlasu s podnajmem, nejpozdéji vSak v den
zahajeni podndjmu, administrativni naklady spojené
s podnajmem ve vysi 500,- K¢&. Pokud se najemce dostane do
prodleni sthradou administrativnich nakladi spojenych
s podnajmem, souhlas s podnadjmem se automaticky rusi. ----

3) Pokud byl najemci udélen souhlas s pfenechanim druzstevniho

bytu nebo nebytového prostoru do podnajmu a najemce ani
podnajemce po dobu podndjmu neporusili své povinnosti
vyplyvajici z téchto stanov, ze zavaznych usneseni organi
druzstva, pravnich predpist ¢i znajemni smlouvy, ani
nenarusili dobré mravy vdomé, pak se souhlas
predspiedsedytavenstva—_druzstva udéleny podle odstavce 1
na dobu nejvyse 1 roku automaticky prodluzuje o dalsi 1 rok;
k tomuto automatickému prodlouzeni souhlasu s podnajmem
muze dochazet i opakované. Pfi automatickém prodlouzeni
souhlasu s podndjmem podle tohoto odstavce neni najemce
povinen pfedstavenstve—predsedu druzstva zadat o udéleni
souhlasu s podnajmem podle odstavce 2 a soucasn¢ neni
povinen hradit pfi tomto prodlouzeni administrativni naklady
ve vysi 500,- K&.

4) Pienecha-li najjemce byt nebo nebytovy prostor nebo jeho ¢ast

do podnajmu v rozporu s Clankem 20 téchto stanov, jedna se
o hrubé poruseni povinnosti vyplyvajici z ndjmu druzstevniho
bytu nebo nebytového prostoru.

CASTIV.

ORGANY DRUZSTVA A ZASTUPOVANI DRUZSTVA




Organy druzstva jsou:

Clanek 21.
Obecna ustanoveni

1)

2)

3)

4

1)

2)

a) Clenska schuze,

b) piedstavenstvepiedseda druzstva, ----------=-=-=--m-oeeeem-

Clanek 22.
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvys§im organem druzstva, --------------

Pravo ucastnit se ¢lenské schiize maji ¢lenové, popt. spolecni
Clenové druzstva, likvidator a osoby, o kterych tak stanovi
piislusny pravni ptredpis.
Clen se zagastiiuje &lenské schiize osobné nebo v zastoupent.
PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schiizi musi byt pisemna
amusi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo na vice ¢lenskych schiizich. Nikdo nesmi byt na jednani
Clenské schiize zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vsSech
¢lentl druzstva, jinak plati, Ze nema pro jednani na clenské
schiizi udélenou zadnou plnou moc.

Clenskou schiizi nelze konat formou dilg¢ich &lenskych
schiizi.

Clanek 23.
Svolani ¢lenské schiize

Clenskou schiizi svolava piedstavenstve-piedseda druzstva
jako svolavatel pozvankou uvefejnénou nejméné 15 dni

pfede dnem konani clenské schiize na informacni desce
druzstva a soucasné ji zaSle ¢lenim na adresu uvedenou
v seznamu cCleni, popifipadé ji doru¢i Clenim osobné a
prevzeti pozvanky nechd ¢lena potvrdit jeho vlastnoru¢nim
podpisem. Pozvanka musi byt na informacni desce
uvefejnéna az do okamziku konani Clenské schize. Se
souhlasem ¢lena druzstva mu muze byt pozvanka zasilana
pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu clend.
Souhlas lze dat jakymkoliv zptisobem, z n¢hoz plyne tato
vile ¢lena.

Pozvanka obsahuje alespon:

3)

4

5)

6)

7

)

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zahdjeni ¢lenské schiize, ---------------------

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schiize nebo nahradni
¢lenska schiize, ---
d) program ¢lenské schiize,

e) misto, kde se c¢len mize seznamit s podklady
k jednotlivym zalezitostem programu clenské schize,
pokud nejsou pfiloZeny k pozvance. ---------===-=-=-=------

Misto a dobu zahajeni ¢lenské schiize ur¢i svolavatel tak, aby

co nejméné omezovaly moznost ¢lena se této ¢lenské schiize

z0castnit.

Ma-li dojit ke zméné stanov nebo k pfijeti usneseni, jehoz

nasledkem je zména stanov, obsahuje pozvanka v pfiloze téz

navrh téchto zmén nebo navrh usneseni. ---------------------

Clenska schiize musi byt svolana vzdy, je-li to v dilezitém

zajmu druzstva, nejméng vsak jednou za kazdé ucetni obdobi.

Clenska schiize, na které se ma projednat fadna udetni

zavérka, se musi konat nejpozdéji do 6 (slovy: Sesti) mésict

po skonceni Gcetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaveérka
sestavena.

Svolavatel svola c¢lenskou schiizi bez zbyte¢ného odkladu

poté, co zjisti, ze: ---------------—-

a) ztrata druzstva dosahla takové vyse, ze pfi jejim uhrazeni
ze zdroju druzstva by neuhrazena ztrata dosahla vyse
zakladniho kapitalu nebo to lze s ohledem na vSechny
okolnosti predpokladat, nebo

b) druzstvo se dostalo do ipadku nebo do hroziciho upadku
podle piislusného pravniho piedpisu, --------=-=--mmnmmnmmn--

a navrhne clenské schizi pfijeti potfebnych opatieni
k naprave.
Clenskou schiizi predstavenstve—piedseda druzstva svola,
jestlize jej o to pozadaloa kentrelnikemise—druzstva—nebe
alesponl 10 % (slovy: deset procent) ¢lent druzstva, ktefi maji
nejméné jednu pétinu vSech hlasi.

Na zadost kentrelni—kemise—nebe—Cleni druzstva podle
odstavce 7) tohoto Clanku, nebo v dilezitém zajmu druzstva
mize ¢lenskou schizi svolat i ektefi—<

predstavenstva—likvidator_¢i spole¢né alespoit 10% (slovy:
deset procent) ¢lent druzstva-nebe-kentrolnikemise, jestlize
ji méle svolat predstavenstve-predseda druzstva a neucinile

9)

10)

11

~

12)

1)

2)

tak bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato povinnost vznikla. -
Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kentrelnitemise
nebe—Clentt druzstva podle odstavee 7) tohoto Clanku
predstavenstvem-piedsedou druzstva tak, aby se konala do 30
(slovy: tficeti) dnii po doruceni zadosti, musi byt clenska
schiize svolana osobami nebo organem podle odstavce 8)
tohoto Clanku. Jestlize tak tyto osoby nebo organ podle
odstavce 8) tohoto Clanku neuéini do 10 (slovy: deseti) dni
poté, co uplynula lhita pro svolani clenské schiize
predstavenstvempredsedou druzstva, mize Clenskou schiizi
svolat a vSechny ukony s tim spojené Cinit osoba k tomu
pisemné zmocnéna vSemi Cleny, ktefi o svolani clenské
schiize pozadali. ------------

Neni-li ¢lenska schiize svolana na zadost kentrelnitemise
nebe—Clendt druzstva podle odstavee 7) tohoto Clanku
usnasenischopna, svola ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal,
nahradni ¢lenskou schiizi; to neplati, pokud kontrelnikomise
nebe—osoby podle odstavce 7) tohoto Clinku vzaly svoji
zadost zpét.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu
Clenské schiize, 1ze projednat jen za ucasti a se souhlasem
vSech ¢lenti druzstva.
Na zadost Cleni opravnénych pozadovat svolani clenské
schiize zafadi piedstavenstve-piedseda druzstva jimi ur¢enou
zalezitost na program ¢lenské schiize. Je-li zadost dorucena
az po odeslani pozvanky, informuje o tom predstavenstve
predseda druzstva ¢leny druzstva pfitomné na svolané ¢lenské
schiizi. Povinnost svolat novou ¢lenskou schiizi tim neni
dotCena, leda je tato zalezitost projednana v souladu
s ustanovenim odstavce 11) tohoto Clanku. ------=-==-----mmumm-

Clanek 24.
Schopnost ¢lenské schiize se usnaset

Clenska schiize je schopna se usnaget (je usnasenischopna),
pokud je pfitomna vétSina vSech ¢lenti majicich vétsinu viech
hlasti, nevyzaduji-li tyto stanovy nebo ZOK tucast clend
majicich vyssi pocet hlast.

Jestlize ma byt pfijato usneseni ¢lenské schiize o: -------------

a) schvaleni poskytnuti finan¢ni asistence, -------------------

b) uhrazovaci povinnosti,




3)

4

1)

2)

3)
4
5)

6)

¢) zruSeni druzstva s likvidaci,

d) preméné druzstva,

e) vydani dluhopist,

je Clenska schiize schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny
alespon dvé tretiny vSech Cleni.

Pfi posuzovani schopnosti ¢lenské schiize se usnaset a pfi
pfijimani usneseni se nepfihlizi k pfitomnosti a hlastim ¢lend,
ktefi nemohou vykonavat hlasovaci pravo. -------------=-------
Neni-li ¢lenska schuize schopna se usnaset, svola ten, kdo
svolal pivodni ¢lenskou schuzi, je-li to stile potiebné, bez
zbyte¢ného odkladu, nahradni ¢lenskou schiizi se stejnym
programem, a to stejnym zpusobem jako pivodné svolanou
¢lenskou schiizi a samostatnou pozvankou. Nahradni ¢lenska
schiize je schopna se usnaset bez ohledu na pocet pfitomnych
Clentl. Zalezitosti, které¢ nebyly zafazeny do navrhovaného
programu clenské schiize, 1ze na nahradni Clenské schiizi
rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li stim
souhlas v§ichni ¢lenové druzstva.

Clanek 25.
Rozhodovani ¢lenské schiize

Clenska schiize rozhoduje usnesenim. Clenska schiize se
usnasi (pfijima usneseni) vétSinou hlasi pfitomnych ¢lend,
nevyzaduji-li ZOK nebo tyto stanovy vyssi pocet hlasti. ------
Clenska schiize pfijima usneseni o zaleZitostech uvedenych
v Clanku 24, odstavci 2) alespoii dvéma tietinami ptitomnych
Clentl.
Kazdy ¢len druzstva ma pii hlasovani na c¢lenské schizi 1
(slovy: jeden) hlas. --------------—-

Jedna-li se o spolecné Cleny - manzele, maji dohromady 1
(slovy: jeden) hlas. ---------------

Rozhodovani ¢lenské schiize miize byt pfijato i per rollam. --

Kazdy ¢len druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat
neplatnosti usneseni ¢lenské schiize podle ustanoveni Ob¢Z o
neplatnosti usneseni Clenské schiize spolku pro rozpor
s pravnimi pfedpisy, témito stanovami nebo dobrymi mravy.
Bylo-li rozhodnuto per rollam, pravo podat navrh zanikne
uplynutim 3 (slovy: tfi) mésict ode dne, kdy se navrhovatel
dozvédel nebo mohl dozvedét o pfijeti rozhodnuti. Nebylo-li
pravo dovolat se neplatnosti usneseni Clenské schiize
uplatnéno v zakonné lhité, piipadné nebylo-li navrhu na

1)

vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni
Clenské schiize jiz prezkoumavat, ledaze pravni predpis
stanovi jinak.

Clanek 26.
Pisobnost ¢lenské schiize

Clenska schlize zejména:

a) meéni stanovy, nedochazi-li k jejich zméné na zakladé
jiné pravni skuteénosti, ------------

b) voli a odvolava eleay—pfed%aveﬂ%t—v—&pred@edu druzstva,
pfipadné jejieh- jeho nahradniky, a stanovuje pofadi, ve
kterém nastupuji na uvolnéné misto, ------------------------

dc)urCuje vysi odmény &lent—piedstavenstva—a—¢lentt
kentrelnikemisepredsedovi druzstva, ---------=-==-m-munmn-
ejd)schvaluje fadnou, mimofadnou nebo konsolidovanou
ucetni zavérku, a v piipadech stanovenych zakonem i
mezitimni Géetni zavérku,

He) schvaluje smlouvu o vykonu funkce podle ustanoveni §
59 ZOK, ----==mmmmmmmmmeme e e
&3f) schvaluje poskytnuti finanéni asistence, -------------------

hjg)rozhoduje o namitkach ¢lena proti rozhodnuti o jeho
vylouceni,
Hh) schvaluje jednani u€inéna za druzstvo do jeho vzniku, --

i) rozhoduje o nalozeni se ziskem nebo jinych vlastnich
zdrojti nebo Ghradg ztraty, ---------
19]) rozhoduje o uhrazovaci povinnosti, --------------=----------

Bk) rozhoduje o vydani dluhopist,

ml) schvaluje pfevod nebo zastaveni zavodu, nebo takové
Casti jmeéni, kterd by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného predmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva, -

ejn)schvaluje smlouvu o tiché spolecnosti a jiné smlouvy,
jimiz se zaklada pravo na podilu na zisku nebo jinych

2)

3)

1)

2)

pJo)schvaluje smlouvu o dalsim ¢lenském vkladu a jeji
ZMENU & ZIUSEN, ~=m-mmmmmmmmmmmmmmmme
e)p) _rozhoduje o zruseni druzstva s likvidaci, ----------------

¥)q) voli a odvolava likvidatora a rozhoduje o jeho odmeéng, -

s)r) schvaluje konecnou zpravu o pribéhu likvidace a navrh
na pouziti likvida¢niho ziistatku,

#)s) schvaluje zasady hospodafeni a zasady pro stanoveni
vyse dalsich ¢lenskych vklada, ----

wt) rozhoduje o opravach a investicich provadénych nad
ramec béZného rozsahu, o modernizaci, rekonstrukci a
podobnych jednanich, véetné vybéru zhotovitele, --------

u) rozhoduje o uzavfeni smluv o uvéru, zapujcce, nebo
obdobnych smluv, --------------------

v) vykonava pasobnost kontrolni komise.

Clenska schiize rozhoduje o dal$ich zaleZitostech, které zdkon

nebo tyto stanovy svetuji do jeji ptisobnosti. -------------------

Clenska schiize si mize vyhradit do své plsobnosti
rozhodovani i o dalsich zalezitostech, které ZOK nebo tyto
stanovy do jeji pusobnosti nesvéfuji a nejsou ze zakona
svéfeny do plisobnosti predstavenstvanebekeontrolnikemise
druzstvapredsedy druzstva. Jestlize si ¢lenska schiize vyhradi
rozhodovani o ur¢ité zalezitosti do své plisobnosti, nemiize
byt o této zalezitosti rozhodovano na téze ¢lenské schiizi, na
které si clenskd schize rozhodovani o urcité zalezitosti
vyhradila, ledaze jsou na Clenské schizi piitomni vSichni
¢lenové druzstva a vSichni souhlasi s tim, Ze se bude tato
zalezitost projednavat na této ¢lenské schtizi. ---------

Clanek 27.
Pribéh ¢lenské schiize

Clenska schiize po zahajeni zvoli své pracovni organy,
zejména predsedajiciho ¢lenské schiize, ktery jednani ¢lenské
schiize fidi. Do doby zvoleni pfedsedajiciho fidi jednani
Clenské schiize ktomu povéfeny cClen piedstavenstva
predsedou druzstva.
Pritomné Cleny druzstva zapiSe povéfeny Clen piedstavenstva
pfedsedou druzstva do listiny pfitomnych suvedenim
osobniho jména, piijmeni a bydlisté, popfipad¢ i jména a
bydlisté nebo sidla jejich zastupct.




3)

4

5)

1)

2)

3)

4

Jsou-li pfitomni spole¢ni ¢lenové — manzelé, zapisi se oba do
listiny pfitomnych vcetné poznamky, kdo znich bude
vykonavat jako spravce spolecné véci hlasovaci prava
spojena s jejich spole¢nym ¢lenstvim v druzstvu. --------------

Ten, kdo svolal ¢lenskou schiizi, pofidi o jejim pribéhu zapis
do 15 dnt ode dne konani Clenské schize. Zapis musi
obsahovat alespon daj o datu, mist¢ a programu jednani
organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky ¢lent.
Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schiizi svolal, a pokud jej
sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Piilohu zapisu tvofi
listina pfitomnych s uvedenim, kdo ze ¢lenii nebyl piitomen,
pozvanka na jednani a dalsi podklady, které byly pfedlozeny
k projednavanym zalezitostem. -------------

Usneseni clenské schiize se osvédcuje vefejnou listinou
(notafskym zapisem), jedna-li se o:

a) zménu stanov nebo o rozhodnuti, jehoz disledkem je

Zmeéna Stanov, ---------=====nm-=-mu--
b) zruSeni druzZstva s likvidaci,

¢) pieménu druzstva,

d) schvaleni pfevodu nebo zastaveni zavodu, nebo takové
Casti jmeéni, kterd by znamenala podstatnou zménu
skute¢ného pfedmétu podnikani nebo ¢innosti druzstva. -

Clanek 28.
Vykon hlasovaciho prava na ¢lenské schiizi

Pravo hlasovat na ¢lenské schiizi maji ¢lenové druzstva. -----

Hlasovaci pravo spole¢nych ¢leni - manzel vykonava jeden
z nich. Jsou-li na ¢lenské schizi pfitomni oba manzelé,
oznami pii prezenci, ktery z nich bude vykonavat hlasovaci
prava. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo druhého
z manzelll se Clenské schiize ucastnit. Je-li ptitomen pouze
jeden z manzel, ma se za to, ze je opravnén k vykonu
hlasovacich prav.

Vykon hlasovaciho prava €lena lze omezit, vyloucit nebo
pozastavit jen tehdy, stanovi-li tak tyto stanovy, ZOK nebo
jiny pravni pfedpis.

Clen nemtiZe na &lenské schiizi vykonavat hlasovaci pravo, -

a) je-li vprodleni se splnénim vkladové povinnosti
k Glenskému vkladu, ------=---=mn-memcmeun

5)

1)
2)

3)

4

5)

b) rozhoduje-li ¢lenska schize o namitkach tohoto ¢lena
proti rozhodnuti o jeho vylouceni z druzstva, -------------

¢) rozhoduje-li ¢lenska schiize o jeho odvolani z funkce
¢lena organu druzstva,, -------------

d) rozhoduje-li ¢lenskd schiize o schvaleni poskytnuti
finanéni asistence ve vztahu k nému, nebo, ----------------

e) zjiného dilezitého diivodu uréeného ve stanovach.
Omezeni vykonu hlasovaciho prava dle odstavce 4) pism. b)
az d) tohoto ¢lanku se vztahuje i na osoby, které jednaji ve
shodé stim, kdo nemiize vykonavat hlasovaci pravo.
Omezeni vykonu hlasovaciho prava dle odstavce 4) pism. b)
az d) tohoto ¢lanku neplati v piipad¢, ze vSichni ¢lenové
druzstva jednaji ve shodg. -------------mnmmmmmmmeen

Clanek 29.
PiedstavenstvoPredseda druZstva
Statutarnim  organem druzstva je predstavenstvejecho

Predsedi, Ppedsimesi oo ekl s eii—
Predstavenstva-Piedsedovi druzstva pfislusi obchodni vedeni

druzstva.
Piedstavenstve-Predseda druzstva zejména; --------------------

a) zajiStuje fadné vedeni ucetnictvi, -------------mmmmmrmcanan

b) piedklada ¢lenské schuzi ke schvaleni ucetni zavérku a
v souladu se stanovami také navrh na nalozeni se ziskem
nebo s jinymi vlastnimi zdroji, anebo navrh na thradu
ztraty,

¢) plni usneseni c¢lenské schiize, nejsou-li v rozporu
s pravnimi ptedpisy, ---------------------

d) fidi ¢innost druzstva a rozhoduje o vSech zalezitostech,
které nejsou zakonem nebo témito stanovami
v pisobnosti ¢lenské schiize nebekentrelnikemise—

e) rozhoduje o dalSich zalezitostech, které tyto stanovy
svéfuji do jeho pisobnosti. ---------

Uketni zévérku zpiistupni piedstavenstve-piedseda druzstva
alespont patnact dni pfede dnem konani Clenské schiize
v sidle druzstva nebo v jiném misté uréeném v pozvance na
¢lenskou schiizi.

predstavenstvaPiedsedou druzstva mize byt pln¢ svépravna
fyzicka osoba, ktera je ¢lenem druzstva a je zpusobila byt
¢lenem organu pravnické osoby v souladu se zakonem. ------

6)

7

Clena—predstavenstvaPredsedu druzstva voli a odvolava

Clenska schiize. Opétovna volba &lena
predstavenstvapiedsedy druzstva je moZna. ------------------—-

Funk¢ni obdobi élena-predstavenstvapiedsedy druzstva ¢ini 5

(slovy pet) Iet

9)8) ClenpredstavenstvaPiedseda druzstva je povinen vykonavat

11H10) V ptipad¢  smrti

svou funkci osobné a s péci fadného hospodare, tedy zejména
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

159) Clen—predstavenstvaPredseda druzstva miize ze své
funkce odstoupit, nesmi tak vSak ucinit v dob¢, ktera je pro
druzstvo nevhodna. Clen—pfedstavenstvaPredseda druzstva

oznami své odstoupeni piedstavenstvadruzstvu, a to
plsemnym oznamemm dorucenym na adresu s1dla druzstva

Funkce odstupujiciho  é&lena—predstavenstvapiedsedy

predstavenstva skon¢i uplynutim jednoho mésice od doruceni

ﬂebe—p%ed-am—odstoupem

druzstvu —ﬁe%c—hvah—l—}

élena—predstavenstvapiedsedy
druzstva, odstoupeni z funkce, odvolani nebo jiného ukonceni
jeho funkce, zvoli nejbliz§i ¢lenska schiize nového é&lena

predstavenstvapredsedu  druzstva.—Pedstavenstro—jehoz

2)11) Pokud ¢lenska schiize zvolila podle Clanku 26

odstavec 1) pism. b) té€chto Stanov nahradniky é&lent

predstavenstvapfedsedy druzstva a stanovila pofadi, ve
kterém nastupuji na uvolnéné misto, nastoupi na uvolnéné

misto ¢lena—predstavenstvapiedsedy druzstva zvoleny



nahradnik podle pofadi stanoveného ¢lenskou schizi. -------- 2)—Pii-vykentsvépusebrestifekentrolni-kemise nezdvisldna s el e e e e e L

| b et s SchtoS hradnilolenid i ko
3)12) Clenevi—predstavenstvaPiedsedovi druzstva lze za 3)—Kentrolni-kemise-dévapisemnéstanoviskeo ke kazdéGcemnt st s e e s e e el s e e
vykon funkce poskytnout odménu pouze na zakladé . . - e i e e i s e ke s b e e b
rozhodnuti ¢lenské schiize, ktera zaroven ur¢i jeji vysi, nebo e g e e e i e et e e
zpusob jejiho urceni, a rozhodne, zda bude s é&leness b e s e
predstavenstvapfedsedou  druzstva uzaviena pisemna H—Na——=jisténé—nedestatky—kentrolnt—komise—upezormnt 13)Clenevi-kentrolni-komiselzeza—vikonfunkeeposkytnout
smlouva o vykonu funkce, ve které bude poskytovani takové predstavenstvo—a—deohlizi—na—sjednant—ndpravy—Orgény b e b el e e e sl e

odmény upraveno.




1)

2)

1)

2)

3)

Clanek 30%.
Jednani za DruZstvo

Za druzstvo jednd navenek ve vSech vécech

predstavenstvopiedseda druzstva. Za—predstavenstvojednaft
B o e T e R IRI e

Pfedseda druzstva jednd za

druzstvo samostatng.

Podepisovani za druzstvo se déje tak, ze k vytisténé, otisténé
nebo jinak napsané obchodni firmé druzstva pfipoji svij
podpis osoby opravnéné zastupovat druzstvo; pifi podpisu se
uvede, z jakého titulu dané osoby za druzstvo podepisuji. ----

CAST V.
HOSPODARENI DRUZSTVA

Clanek 312.
Obecna ustanoveni

Zakladni kapital tvofi souhrn clenskych vkladi clent
druzstva.
Zisk druzstva muize byt pouzit pouze k uspokojovani
bytovych potieb ¢lentl a k dalsimu rozvoji druzstva. ----------

Druzstvo mutze na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize
vytvafet k zajisténi svého hospodateni pfislusné fondy. ------

Clanek 323.
Vyporiadani vysledku hospodaieni

O pouziti zisku nebo o zpisobu uhrad¢ ztraty rozhoduje clenska
schiize druzstva. ---------------

1)

Clanek 334.
Néjem bytu druZstva

Uvolnéné byty druzstva, které nebyly v souladu se zdkonem
nebo témito stanovami dany do uzivani ¢lena druzstva
v souladu sjeho pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu na dobu neurcitou, na jehoz pofizeni se on
nebo jeho pravni pfedchidce podilel pfislusnym dal§im
¢lenskym vkladem (dale téz ,, byt druzstva“), mohou byt dany
rovnéz do uplatného uzivani najemct, ktefi nejsou c¢leny
druzstva (dale jen ,,obecny ndjem bytu‘<) ----------------—-—-—-—-

3)

4

5)

6)

7

)

1)

O obecném najmu byt druzstva rozhoduje predstavenstve
predseda druzstva, a to v souladu se zasadami, které jsou
stanoveny v tomto Clanku stanov.

Smlouvu o obecném najmu bytu lze uzaviit pouze
s najemcem, ktery spliiuje podminky stanovené pro ¢lenstvi
v druzstvu uvedené v Clanku 5 odstavec 1) az 3) téchto
stanov. Podminka stanovend v tomto odstavci nema vliv na
kogentni ustanoveni Ob&Z o piechodu najmu bytu. -----------

Smlouva o obecném najmu bytu miize byt uzaviena pouze na
dobu urcitou v trvani nejvyse 2 let. Predstavenstve-Predseda
druzstva mize rozhodnout o prodlouzeni doby obecného
najmu bytu o stejnou dobu, a to i opakovang. ----------------—-

Byt druzstva muze byt dan vramci obecného najmu do
uzivani nejméné za obvyklé nijemné v dob¢ uzavieni
smlouvy o obecném najmu. V piipadé, ze byt druzstva
nebude mozné za obvyklé nadjemné pronajmout po dobu delsi
nez tii meésice a predstavenstve—predseda druzstva obdrzi
nabidku na uzavieni smlouvy o obecném najmu za niz§i nez
obvyklé najemné, je povinene nechat piedlozit nabidnutou
vysi najemného k odsouhlaseni ¢lenské schiizi. -------

Ve smlouvé o obecném najmu bytu musi byt ujednano, ze
najemce da druzstvu penézitou jistotu alespoit ve vysi
Styinaseblar-trojnasobku mésiéniho najemného. ---------------

Ve smlouvé o obecném najmu bytu musi byt vylouceny
ucinky ustanoveni § 2285 Ob¢Z. --

Ve smlouvé o obecném najmu bytu nesmi byt ujednana delsi,
nez tfimésicni vypovédni doba.

Clanek 345.
Nijem nebytového prostoru druZstva

Uvolnéné nebytové prostory druzstva, které nebyly v souladu
se zakonem nebo témito stanovami dany do uzivani ¢lena
druzstva vsouladu sjeho pravem na uzavieni smlouvy
o najmu nebytového prostoru na dobu neurcitou, na jehoz
pofizeni seon nebo jeho pravni piedchiidce podilel
pfislusnym dalsim ¢lenskym vkladem (dale téz , nebytovy
prostor druZstva®, mohou byt dany rovnéz do uplatného
uzivani najemcti, ktefi nejsou c¢leny druzstva (dale jen
.0becny ndjem nebytovych prostor)

2)

3)

O obecném najmu nebytovych prostor druzstva rozhoduje

predstavenstve-piedseda druzstva, a to v souladu se zdsadami,
které jsou stanoveny v tomto Clanku Stanov. -------------------

Smlouva o obecném najmu nebytovych prostor miize byt
uzaviena na dobu neurcitou. Predstavenstve—Piedseda
druzstva vSak musi v souladu s uzavienou najemni smlouvou
rozhodnout o ukonceni najmu vypoveédi v ptipade, ze:--------

i. se najemce béhem trvani ndjmu dostal do prodleni
s plnénim jakychkoliv penézitych povinnosti vici
druzstvu, které trvalo déle, nez 1 (slovy: jeden) mésic po
doruceni pisemné vyzvy k Gthradg, -----------------------——-

ii. podani vypovédi si pfeje nadpolovicni vétSina clent
druzstva; vile pozadovaného poctu ¢lenti druzstva
sukonfenim ndjmu nebytovych prostor mize byt
predstavenstva—predsedovi druzstva prokazana bud’ na
Clenské schiizi, nebo vpisemné formé stvrzené
obycejnymi podpisy piislusného poctu clenti druzstva. --

Ustanoveni tohoto odstavce se neuplatni, pokud neni
pozadované ukonceni najmu mozné podle platné uzaviené
najemni smlouvy. Pfedstavenstve—Predseda druzstva vsak
zajisti, aby smlouvy uzavirané po U¢innosti téchto stanov
umoziovaly ukonCeni najmu vypoveédi v piipadech
popsanych vyse v tomto odstavci 3).

4) Nebytovy prostor druzstva mize byt dan vramci obecného

5)

6)

7

najjmu do uzivani nejméné za obvyklé najemné v dobé
uzavieni smlouvy o obecném najmu nebytovych prostor.
V ptipadé, ze nebytovy prostor druzstva nebude mozné za
obvyklé ndjemné pronajmout po dobu delsi nez tii mésice a
predstavenstve-predseda druzstva obdrzi nabidku na uzavieni
smlouvy o obecném najmu za niz§i nez obvyklé najemné, je
povinene nechat pfedlozit nabidnutou vysi najemného k
odsouhlaseni ¢lenské schiizi.

Ve smlouvé o obecném najmu nebytového prostoru musi byt
ujednano, ze najemce da druzstvu penézitou jistotu alespoil
ve vysi etyinasebku-trojnasobku mési¢niho najemného. ------

Ve smlouvé o obecném najmu nebytového prostoru musi byt
vylouceny u¢inky ustanoveni § 2230 odst. 1 Ob¢Z. -----------

Ve smlouvé o obecném najmu nebytového prostoru nesmi byt
ujednana delsi, nez jednomési¢ni vypovédni doba s tim, ze
jako divody vypovédi musi byt ujednany minimalng:---------



a) prodleni
povinnosti,
b) hrubé nebo opakované porusovani jinych povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy o obecném najmu nebytovych
prostor.

najemce s placenim jakékoliv penézité

CAST VL.
INFORMACNI DESKA

Clanek 356.
Informacni deska

Druzstvo ziidi ve svém sidle informaéni desku. Informaéni deska
je ptistupna kazdy pracovni den v b&znou pracovni dobu vsem

¢lentim.
 CAST VIL
ZRUSENI A ZANIK DRUZSTVA
Clanek 367.
Zruseni a zanik druZstva
1) Druzstvo se zruSuje:

2)

3)

a) rozhodnutim ¢lenské schuze,

b) rozhodnutim organu vefejné moci, ----------=--==m--mm--mmnx

¢) zdalsich diivodu stanovenych zakonem. -------------------

Po zruSeni druzstva se vyzaduje jeho likvidace, ledaze celé
jméni druzstva nabyva pravni nastupce. Je-li druzstvo
zruseno s likvidaci na zakladé rozhodnuti ¢lenské schiize, voli
tato ¢lenska schuize likvidatora.

Pri likvidaci se postupuje dle pfislusnych ustanoveni pravnich
predpisti. Konecnou zpravu likvidatora, navrh na pouziti
likvida¢niho zistatku a ucetni zavérku predlozi likvidator ke
schvaleni ¢lenské schiizi. Podil ¢lena na likvida¢nim ztstatku
je roven splnéné vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.
Podil na likvida¢nim zistatku se vyplaci v penézich. Nelze-li
prava vSech clenl uspokojit zcela, uspokoji se pomérné.
Jestlize po uspokojeni prav vSech ¢lend na likvidaénim
zlstatku zistanou nerozdéleny néjaké prostiedky, budou
vSechny vyplaceny Spolecenstvi vlastnikii domu Nabiezi

4

452, se sidlem nabfezi Svazu protifaSistickych bojovniki
452/20, Poruba, 708 00 Ostrava, IC: 09171606. rezd&li—se
ol T

Zrusuje-li se druzstvo v souvislosti spfeménou dle
pfislusného pravniho pfedpisu, zrusuje se bez likvidace dnem
ucinnosti pfemény.

CAST VIIIL.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI]

1)

2)

Clanek 379.
Zavéredna ustanoveni

Tyto stanovy vcelém rozsahu nahrazuji vSechna
pfedchazejici znéni stanov druzstva. ------

Tyto stanovy nabyvaji uc¢innosti dnem jejich pfijeti_pokud
z rozhodnuti ¢lenské schiize nevyplyva jinak. ---




